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EKUDDEN

Inledning
Bakgrund och uppdrag

Under de senaste aren har flera forfragningar
inkommit till kommunen om att fa exploatera
obebyggda tomter och att fa 6kad byggratt for
befintliga fastigheter som 6verstigit den tillatna
byggnadsarean i omradet Ekudden i Hagaomradet
strax séder om Enkdping. Vid plan-, mark- och
exploateringsutskottets sammantrade den 9 april
2015 togs beslutet om att gora ett forslag pa ny
detaljplan. Innan detaljplanen tas fram ska ett
planprogram tas fram for Ekudden.

Byggratterna som galler i dagslaget togs fram for att
begransa omradets anvandning till att vara fritids-
husomrade och inte permanentboende. | dagslaget
nyttjas 22 fastigheter inom programomradet som
permanentboende (cirka halften av fastigheterna).
Det ar cirka 50 personer varav nagra av dem ar
barn.

| kommunens éversiktsplan (OP2030) som antogs i
maj 2014 pekas omradet ut som en viktig tillgang for
Enkdpings utveckling for att framja och utveckla det
Malarnara, da bade sjokontakten och narheten till
Enkopings tatort ar tva vasentliga aspekter i
betraktandet av omradet.

Ekudden ingar i dagslaget inte i ett VA-
verksamhetsomrade, men omradet ar utpekat som
prioriterat i kommunens VA-plan. Fér narvarande
pagar en utredning om att dra kommunalt vatten till
omradet och skapa ett VA-verksamhetsomrade for
omradet samt bebyggelsegruppen strax norr om
Ekudden som ingar i detaljplan 2012/379.

Planprocessen

For att underlatta det kommande detaljplanearbetet
har kommunen valt att forst gora ett planprogram for
Ekudden. Programmet tas fram for att fungera som
kommunens samlade mal och utgangspunkter for
omradet. Det ska aven fungera som ett satt att gora
kommunens beslutsunderlag bredare genom att
tidigt fA med synpunkter och tankar fran berérda i
omradet. Programmet med tillhérande
samradsredogorelse samt inventeringar kommer
sedan anvandas som underlag nar detaljplanen
gors.

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som
bestammer hur marken och vattnet far anvandas.
Programmet och efterféljande detaljplan gors enligt
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt de
andringar som borjade galla 1 januari 2015 (lag
2014:900). Plan- och bygglagen reglerar hur en
detaljplan med program, plansamrad och granskning
ska genomféras.

Syfte

Syftet med programarbetet ar att ta fram utgangs-
punkter for hur omradet ska utvecklas i framtiden.

| efterféljande skeden tas forslag till en eller flera nya
detaljplaner fram.

Behovsbeddmning av miljopaverkan
Under arbetet med programmet tas underlag fram
for att kunna ta stéllning till om en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver goras
nar man tar fram en detaljplan. | arbetet med
programmet har en behovsbedémning med
medféljande checklista gjorts som visar att
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planforslaget inte bedéms medféra en sadan
betydande miljépaverkan som avses i 6 kapitlet 11
paragrafen miljobalken.

Om planférslaget forverkligas far Ekudden en
fortatning av bebyggelse och den stdrsta skillnaden
blir i sa fall framst 6ster om Kornknarrsvagen och for
vissa delar av Ekudden som ar mer inbaddade i
skogen som ges mojlighet fér ny bebyggelse.

Kommunens beddmning ar att programforslaget
endast marginellt kommer férandra den befintliga
naturmiljon. Den kulturella miljon kan paverkas mer
beroende pa hur stora byggratter och vilka
bevarandebestammelser som tillampas i kommande
detaljplan. Detta galler framforallt
fritidshusbebyggelsen av typen sportstuga, som
forvantas omvandlas i och med att stérre byggratter
tillats.

Paverkan pa landskapsbilden i anslutning till
riksintresseomradet for kulturmiljé bedéms kunna
begransas genom anpassningar till topografi och
vegetation och med hjalp av planbestammelser
avseende hushdjder och fargsattning med mera.

En av bryggorna i omradet.
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Planeringsforutsattningar

Lage

Ekudden ligger vid Svinnegarnsviken strax sdder om
Enkoépingsans utlopp. Programomradet ligger i
Haga-omradets sddra del, ungefar 5 kilometer séder
om Enkdpings centrum. Norr om programomradet
ligger Hagas herrgardslandskap med Haga slott som
central punkt. En och en halv kilometer vaster om
programomradet gar Riksvag 55 som ocksa ar
Hagaomradets angoring in till Enkdping och vagen
soderut till grannkommunen Strangnas. Vaster, i
direkt anslutning till programomradet ligger Natura
2000-omradet Haga ekbackar som till stor del ar
skyddat som naturreservat. Pa andra sidan
Svinnegarnsviken, 1,5 kilometer 6ster om
programomradet ligger Bredsandsbadet,
kommunens storsta friluftsbad, och
konferensanlaggningen Fagerudd.

Svinnegarnsviken och dess omgivning, inkluderat
programomréadet.

Markagoforhallanden

Programomradet omfattar ungefar 40 hektar och
kommunen &r inte huvudman. Det innebar att vagar,
naturomraden, badplatsen med mera inte skots av
kommunen, utan av tva samfallighetsféreningar. En
forening fér vagarna och en foér badplats och
brygganlaggning. Fastigheterna i omradet &gs av
privatpersoner och ar av varierande storlek.
Kommunen ager inga fastigheter inom
programomradet.

Programomradets ldge i kommunen.
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Gaéllande planer & tidigare

stallningstaganden

Det finns endast en gallande detaljplan eller
motsvarande inom programomradet och det ar en
omradesbestdmmelse (dpl 274) fran ar 1991.

Oversiktsplan 2030, Enkbpings kommun

| kommunens 6versiktsplan (2014) lyfts behovet av
en fortsatt utveckling av den fysiska miljon. Detta
genom att fortata redan bebyggda omraden, vilket
innebar att man bygger vidare pa strukturer som kan
leda till ett 6kat underlag for infrastruktur, transport
och service. Ekuddens geografiska narhet till
Enkdpings tatort och det redan utbyggda omradet
runt Haga slott ger majlighet till saddan fértatning.
Fortatningen bér ske med en tydlig anpassning och
integrering av omradets naturvarden och rekreativa
kvaliteter. Kommunen ska strava efter att mojliggéra
denna typ av boende.

| 6versiktsplanens bebyggelseutveckling lyfts
behovet av att vidareutveckla méjligheten att bygga
malarnara utan att for den skull aventyra strand-
skyddet. Byggnation nara Malaren skapar 6kade
forutsattningar for det rorliga friluftslivet att réra sig
narmre strandpartierna. De malarnara omradena i
kommunen utgér attraktiva boendemiljéer, vilket ar
en av kommunens konkurrensfaktorer och
efterfrdgan pa sadant boende har kraftigt 6kat de
senaste aren. Oversiktsplanen papekar att ett
malarnara boende for med sig krav pa en okad
tillganglighet till vattnet genom bland annat
batplatser och bryggor. En samlokalisering
efterstravas for att bibehalla en oexploaterad strand-
linje. Det finns aven en positiv social konsekvens av
samlokalisering d& bryggan, badstranden och
grasmattan i anslutning blir en naturlig métesplats
for de boende. Kommunen ar stodjande i arbetet
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med gemensamhetsldsningar men ansvar for
genomforande och skoétsel ligger pa de boende.

Inom omraden utpekade som tatortsutvecklings-
omraden far inga atgarder som forhindrar tatorternas
utveckling komma till stdnd. Inom dessa omraden
ska prévning av markens ldmplighet for bebyggelse
ske genom detaljplan. Dessférinnan tillats ingen ny
bebyggelse savida det inte genom enklare
utredningar fran exploatérens sida klart framgar att
den nya bebyggelsen val passar in i den framtida
markanvandningen.

Tétortsutvecklingsomrade fér Enképings tatort,
markerat som rédstreckat omrade.

Férdjupad bversiktsplan fér Enkbpings tétort
Den géllande foérdjupade 6versiktsplanen for
Enkdpings tatort (2009) ser ett vaxande Enkdping
dar exempelvis fritidshusomraden omvandlas till
permanentboende i hdgre grad. Detta tillsammans
med en ambition att erbjuda attraktiva bostader nara
Malaren och en vilja att fortata de befintliga
bebyggelsemiljoerna gor att Ekudden ar ett omrade
som pekas ut som ett omvandlingsomrade.

Utpekade omvandlingsomraden kommer pa sikt att
bli bostadsomraden fér permanentboende och
kommunen staller sig positiv till att se dver
detaljplanerna for att férbattra mojligheten for
permanentboende avseende byggratter med mera,
samtidigt som man varnar om den befintliga miljén.

Riktlinjer som ges fér omvandlingsomradena ar:

Att ta fram nya detaljplaner som ger férutséttningar
fér omvandling fran fritidshus till permanentboende.
Nya detaljplaner ska utformas sa att de védrnar om
kvalitéer som finns i omradet sasom vegetation,
topografi, tomtstorlek, husutformning.

Dar det ar lampligt bér detaljplanerna medge
avstyckningar. Omradet ska anslutas till kommunalt
vatten och avlopp. Programomradet ligger delvis
inom riskomrade foér dversvamning enligt
Lansstyrelsen i Uppsala lan.

| beskrivningen av Ekudden anges att omradet
gransar till ett Natura 2000-omrade och att stor
hansyn ska tas till omradets vardefulla adellovtrads-
bestand. Ekudden berérs av strandskydd och av
riksintresseomrade Friluftsliv samt Mélaren med bar
och strénder.

Delar av ¢stra strandremsan pekas ut som
utredningsomrade, vilket i praktiken innebar att mer
detaljerade utredningar ska tas fram for att studera
omradets framtida markanvandning som exempelvis
ett planprogram, férstudie eller liknande. Nar det
utsags som utredningsomrade var orsaken
allmanhetens tillgang till strand- och vattenomradet
som skulle hanteras i och med ett tidigare tilltankt
stort tillskott av bostader i Hagaomradet som en
aldre kommunal 6versiktsplan férordade. Denna
exploatering ar inte langre aktuell da Lansstyrelsen
avstyrkte detta bostadstillskott med hanvisning till
riksintresset for kulturmiljovard.
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Utsnitt ur den férdjupade éversiktsplanen. R6d inramning &r
omvandlingsomréadet , bla/vit skraffering visar utredningsomrade.
De gréna omradena véster om omvandlings-omrédet ar
naturreservat och Natura 2000-omréade.

Utsikt mot vattnet vid utpekat utredningsomrade.
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Planprogram fér del av Haga 2:217 med flera

| samband med en planlaggning av fastigheten Haga
2:217 i Hagaomradet (2012) namns Ekudden i
samband med allmanhetens tillgang till strand och
vattenomradet och att dess framtida anvandning
maste studeras narmare. Men &ven att vardesatta
det stora ekbestandet och narheten till
Naturreservatet/Natura 2000-omradet. Det
rekreativa inslaget i omradet ar viktigt att lyfta fram.

Avgrénsning av programomradet fér Haga 2:217 med flera.

Det ndmns att Ekudden har en stor andel fritidshus-
bebyggelse och att det ar ett omvandlingsomrade
dar permanentboendet kommer att 6ka vid dragning
av kommunalt vatten och avlopp. Nar Planprogram
fér Haga 2:217 med flera togs fram fanns det en
onskan om att fa stérre byggratter &n vad
omradesbestammelserna medger hos boende i

omradet. | andra omvandlingsomraden i kommunen
som fatt ny detaljplan sa har byggratterna okats il
mellan 120-150 m2fér huvudbyggnad (och
sammanlagt 50 m? fér komplementbyggnad).

Vidare papekar planprogrammet att vid planldggning
av Ekudden bor maéjlighet att stycka av ytterligare
tomter samt bebygga nu obebyggda fastigheter
studeras. Slutligen ges inriktningen att infér en
fortsatt planprocess behdver omradet inventeras
avseende naturvarden och att en ny detaljplan ska
ta hansyn till naturinventeringen sa att det inte
orsakas skada pa Natura 2000-omradet.

De tva delomréden som i Planprogram fér Haga 2:217 med flera,
bedémdes kunna bli aktuella fér planldggning.

Omrédesbestédmmelse (detaljplan 274)
Detaljplanen for programomradet upprattades ar
1994. Bakgrunden till att en omradesbestammelse
gjordes var att man da 6nskade att reglera
fritidshusomradet framforallt pa grund av problematik
kring vatten och avlopp for omradet.

Bestammelsen sager att for storleken pa fritidshus
galler att redan bebyggd fastighet eller sddan
obebyggd fastighet, som efter byggnadsndmndens
provning befunnits [amplig for fritidsboende, far
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rymma endast en huvudbyggnad. Huvud-
byggnadens bruksarea far inte dverstiga 80 m2.
Gaststugor och andra uthus far uppféras med en
sammanlagd bruksarea av hogst 30 m2.

| omradesbestdmmelsen skrivs det att omradet har
hogt naturvarde och att flera fastigheter &r inom
strandskyddszon (da var strandskyddszonen 300 m
inom omradet, idag andrat till 100 m). Vidare namns
att omradet ar olampligt for fast bosattning pa grund
av att gemensamma nddvandiga vatten- och
avloppsanlaggningar inte finns framdraget till
omradet. Texten beskriver darfor att det inte ar
onskvart med ytterligare fritidshus eller omvandling
av fritidshus till fast bosattning férrdn man léser
vattensituationen for omradet.

Sex utpekade permanentbostader omfattas inte av
omradesbestammelsen.

Plankarta, omradesbestdmmelse dpl 274
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Omradesforutsattningar

Karaktar
Ekuddens fritidshusbebyggelse ligger i sluttningen

av en hojdrygg som i norr omges av akermarker och
i 6ster av Svinnegarnsviken. Hojdpartiet nar cirka 25

meter 6ver viken.

Bebyggelsen har tillkommit i olika omgangar under
mitten av 1900-talet, vilket avspeglas i husens och
tomternas olika karaktar och storlek. Omradets
angoringsvagar speglar fritidshusomradets
organiska framvaxt, med smala grusvagar som inte
sallan gar tvars Over fastigheter och tomtmark.
Fastigheterna med sjotomt ar stora, medan flera
fastigheter i sluttningen ar férhallandevis sma.
Sjétomterna har i flera fall egna bryggor medan
ovriga fastigheter har sin sjokontakt vid en samfallt
agd fastighet. Intrycket av omradet fran sjon ar ett
smaskaligt fritidshusomrade, dar sma hus ligger
varsamt inpassat i den ursprungliga
skogsvegetationen.

Vy frén Gster; naturen har stort utrymme i omradet och de flesta
husen ligger inb&dddade i skogsmark.

Beskrivning av omradet

Vly fran norr. Husen ligger i huvudsak i sluttningarna, med négra
enstaka fastigheter pa héjdens krén. Skogsmarken domineras av
16vtrad. I den bortre delen héger i bild syns delar av Natura 2000-
omrédet och den Iévdominerande véstsluttningen.

Ekuddens namn avspeglar den |6vtrads- och
ekdominerade skogsmarken som bebyggelsen har
utvecklats i. Omradet hérde historiskt till godset
Haga. Angransande ek- och adellévtradsbevuxna
skogshojder ar i huvudsak oexploaterade och har
nyligen skyddats som naturreservat och Natura
2000-omrade, Haga ekbackar.

Ekuddens bebyggelse ar med nagra fa undantag
smaskalig och har i flertalet fall behallit
fritidshuskaraktaren fran mitten av 1900-talet. |
norddst ligger husen pa rad, ovanfor grusvag och
strandens odlingsmarker och med utsikt 6ver 6ppen
mark och viken. | centrala delen ligger ett 15-tal hus
pa nagot stérre naturtomter dar skogskaraktéren
delvis ar kvar. Langs stranden ligger en handfull
villor och fritidshus av olika alder, nagra av storre
modernare karaktar.
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Sedd mot nordost; Langgrunda stranden med breda vassar.

Fastigheterna med sjotomt har alla ndgon form av
anlagd sjokontakt med egna bryggor. Da stranden ar
langgrund har man antingen byggt langa bryggor
eller muddrat for att skapa batplatser. Enstaka hus
har aven bathus. Den smaskaliga 1950-tals-
bebyggelsen har sadan skala att tomterna ofta har
naturtomtkaraktar dar omradets ursprungliga natur
delvis ar bevarad.

Vy mot Mélaren fran Ekuddens hégre delar. Hojden har
omvéxlande 6ppna héllmarker och héllmarkstallskog pa mager
mark.
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Riksintressen

Programomradet ligger inom riksintresseomradet
Malaren med 6ar och strander. Det rorliga friluftslivet
och dess koppling till strandpartiet saval som till
intilliggande naturreservat spelar in i den kommande
planprocessen. Programomradet har narhet till
riksintresse for kulturmiljo (herrgardslandskap) i norr
och i vaster. Riksintresset for kulturmiljé bestar av ett
herrgardslandskap i forhistorisk centralbygd med ett
flertal herrgardar av medeltida ursprung. Detta
kommer att inverka pa utformningen och
omfattningen av byggratterna inom omradet.
Programomradet gransar till ett Natura 2000-omrade
(Haga ekbackar) i vast.

Programomradet (ljusbla linje) ligger inom riksintresseomradet for
Malaren med 6ar och stréander (bla skraffering) och gransar till
riksintresse for kulturmiljé (réd skraffering) samt Natura 2000-
omrade (gron skraffering).

Regionala & allmanna intressen

Det finns flera regionala och allmanna intressen
inom programomradet som paverkar utformningen
av den kommande detaljplanen. Cirka 100 m vaster
om programomradet boérjar naturreservatet Haga
ekbackar, som stracker sig fram till riksvag 55. Norra
delen av programomradet berors av regionalt
intresse for kulturmiljé (herrgardslandskap). Omradet
i norr samt syddstra strandremsan ar utpekad i
Lansstyrelsens naturvardsprogram (81.131
Svinnegarn-Haga-omradet).

Det har tidigare genomférts en vatmarksinventering
dar ostra strandremsan utpekats ha visst naturvarde
och strandremsan i vast, precis utanfér program-
omradet, mycket hdgt naturvarde. Programomradet
berdrs i norr av odlingslandskapets
bevarandeomrade som ar ett vardefullt 6ppet
odlingslandskap (Svinnegarn).

Naturreservat & Natura 2000

Strax utanfor planprogramsomradet ligger Natura
2000-omradet Haga ekbackar med sina adellévrika
skogsmarker som ar typiska for
herrgardslandskapen runt Malaren. Omradet ar till
storsta del skyddat som naturreservat och ar ett av
regionens stérsta sammanhangande omraden med
ekar. Pa hoglanta omraden gar klippor och hallar i
dagen och pa den magra och naringsfattiga marken
vaxer ekkrattskog, det vill sdga mycket
langsamvéaxande sma ekar. De solbelysta hallarna
och det milda Malarklimatet &r en god milj6 for flera
varmekravande insektsarter som ar knutna till ek. Pa
mer naringsrik mark finns 6rtrika ek- och
hassellundar dar det pa hosten hittas manga
ovanliga svampar. Natura 2000-omradet Haga
ekbackar gransar till programomradet, medan
naturreservatet Haga Ekbackar borjar ett hundratal
meter vaster om programomradet.
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Vy fran sydvaést. Till vénster syns det &dellévskogsdominerade
skyddade naturomradet Haga ekbackar.

Hassel och ekar i naturreservatet Haga ekbackar
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Naturvarden

Ekuddens fritidshusomrade har tillkommit i den
adelldvrika miljén som lag inom herrgardslandskapet
kring Haga godset. Detta avspeglas i
fritidshusomradets rika férekomst av hassel, ek och
andra I6vtrad. | samband med detta planprogram har
en naturvardesinventering genomforts i syfte att
identifiera omraden som ar av betydelse for den
biologiska mangfalden. Inventeringen redovisar ett
delomrade med klass 2, "hoégt naturvarde”, flera
delomraden i naturvardesklass 3, "patagligt
naturvarde”. Relativt stora ytor i flera delomraden
beddms som klass 4, "visst naturvarde”. De hdgsta
naturvardena i omradet ar framst knutna till de
manga ekarna och till Idvskogsdungarna med ek,
asp och hassel. Det finns dven héga naturvarden i
de gamla solbelysta tallarna som framst finns i norra
delen av omradet. Vid inventeringsarbetet
genomfordes dven en tradinventering och en
fladdermusinventering. Tradinventeringen identifierar
adellovtrad, framst aldre ekar som har klassats in i
olika naturvardesklasser; "h6ga naturvarden”,
"medelhbga naturvarden” och “vissa naturvarden”.

Kartbild ur "Naturvérdesinventering av Ekudden i Enkbpings
kommun”, Naturféretaget 2015. R6d — klass 2, orange — klass
3 och gul — klass 4.

Naturvardena inom Ekudden har dessutom sarskild
betydelse da de forstarker férekomsten av
naturvardena i intilliggande naturreservat och Natura
2000-omrade (Haga ekbackar).

Fladdermusinventeringen pekar pa att Ekudden ar
ett gynnsamt omrade ur fladdermussynpunkt. Det
finns goda forutsattningar for saval boplatser som
jaktomraden tack vare narheten till vatten samt att
det finns gamla hus och en stor mangd haltrad.
Sammanlagt noterades 7-8 olika arter i omradet.
Ingen av arterna ar rodlistad.

Fladdermusinventeringen ger ingangsvarden for hur
exploateringen kan se ut. Exempelvis hur man bor
hantera belysningen av vagar och byggnader.
Belysning av strandpartier och skog ska helst
undvikas. Sammanhangande vaxtlighet bor sparas
och strandomradet skyddas. Byggnader kan
uppforas fladdermusvanligt vilket féreslas ske med
exempelvis grona tak, samt avrinning, fladdermus-
och insektsholkar, klangvaxter och sma dammar.
Underlaget fran naturinventeringen kommer att
beaktas i det fortsatta planarbetet och ska anvandas
i framtagandet av ny detaljplan fér omradet.

Rekreation

Hela Hagaomradet, dar Ekudden igar, har stora
kvaliteter for friluftsliv och omradet har stor
utvecklingspotential. Omradets lage gor det till en
strategisk plats for friluftsliv och rekreation. Till
centrala Enkoping ar det cirka 4 km via gang- och
cykelvag som utgor ett intressant rekreationsstrak
med natur- och rekreationsomradet Gréngarnsasen
och Dyarna samt Gréngarns koloniomrade. De
befintliga gang- och cykelvagarna i Haga-omradet
som gar till och fran Enkodpings stad ger omradet
ytterligare potential for en utveckling av rekreation.

Idag ar friluftslivet inom och i anslutning till
Ekuddens strand begransad till ett fatal punkter. Till
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exempel en samfallighet med gemensam brygga,
bad- och batplats (fastigheten Haga S3) i syddstra
delen av programomradet. Det finns aven ett antal
privata bryggor i omradet. En samfalld badplats finns
aven nedanfér Haga slott. | anslutning till Haga slott
finns aven en smabatshamn. Badplats for
allmanheten finns annars pa andra sidan
Svinnegarnsviken, vid Bredsand. Véastra sidan av
Svinnegarnsviken har daremot haft begréansade
mojligheter for anlaggande av bad- och batplatser,
av topografiska skal, da stranden ar langgrund.

Naturreservatet Haga Ekbackar ar ett trevligt
strovomrade och de mindre kdrvagarna inom
omradet utgodr fina promenad- och cykelstrak.
Malaren med 6ar och strander omfattas av ett
riksintresse och omradet berors dven av riksintresse
for det rorliga friluftslivet. Vid nybebyggelse inom
omradet bor stor hansyn tas till méjligheterna till
rekreation inom omradet.

Strandskydd

Strandskyddet ar en skyddsbestdmmelse som
regleras i Miljdbalken. Syftet med strandskyddet ar
att halla stranderna tillgangliga for rekreation och
allmanhetens mojlighet for friluftsliv samt bevara
forutsattningar for vaxt- och djurliv i strandmiljéerna.
Strandskyddet galler lika for hela landets kuster,
sjoar och vattendrag intill 100 meter i bada
riktningarna fran strandlinjen. Vid stora delar av
Malaren har Lansstyrelsen utdkat strandskyddet till
300 meter. Vid Ekudden &r strandskyddet 100
meter.

Kommunen har maéjlighet att i det enskilda fallet ge
dispens eller vid planldggning upphéva strand-
skyddet om det finns sarskilda skal vilka listas i
strandskyddslagstiftningen. For programomradet
galler det mark som redan ar ianspraktagen pa ett
satt som gor att det saknas betydelse for
strandskyddets syften.
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Del av det strandskyddade omradet, fran vattenbrynet mot norr.

Strandskyddets utbredning. 100m respektive 300m pé land och
100m ut i vattnet.

Fornlamningar

Omradet har inte nagra utpekade fornlamningar men
da det i omradet strax norr om programomradet har
identifierats lAmningar sa kan det finnas anledning
att gora en arkeologisk utredning infér kommande
detaljplanlaggning. En begaran om en arkeologisk
utredning har inlamnats till Lansstyrelsen och
utredningen kommer att pabdrjas under varen 2017.
Resultaten kommer att redovisas i den kommande
detaljplanen.

Registrerade fornldmningar markerade med blatt.

Oversvamningsrisk

Inom programomradet finns det risk for
oversvamning fran Malaren. Berakningar fran
Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap
(MSB) visar att Malarens vattenyta vid varsta
tankbara scenario kan 6ka till maximalt 2,7 meter
over havet (RH2000). | den framraknade nivan ingar
inte ndgon berakning for vinduppstuvning vid storm
eller snedstalining av Malaren.

Nagra befintliga byggnader ligger inom denna zon
och kan i framtiden fa problem med 6versvamningar
fran Malaren. | framtida projekt planerar Stockholms
Stad att genomféra en vattenreglering for Malaren i
samband med Projekt Slussen. Projektet galler
ombyggnad av dagens Slussen-anlaggning och
skulle innebara en dimensionerande niva pa 1,5
meter Over havet. Efter Slussens genomférande ar
ingen av de befintliga huvudbyggnaderna inom
riskzonen for Gversvamning. Pa mycket lang sikt
finns skal att beakta havsytehdjningar som i
hundraarsperspektiv kan paverka Malarens
vattenniva.
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Enligt Lansstyrelsens rekommendationer bor lagsta
grundlaggningsniva vara 2,7 meter dver havet
(RH2000) for huvudbyggnad och 1,5 meter 6ver
havet for komplementbyggnad. En befintlig
huvudbyggnad ligger cirka 2,4 meter éver havet,
vilket ar under den rekommenderade nivan.

Bilden visar Ekudden i meter éver havet (MSB:s kartering). Bla-
markering ar 1,5 meter 6ver havet och orange markering ar 2,7
meter éver havet.

Markavvattning och dikningsforetag
Spelbo-Svanviks dikningsféretag gransar i norr till
programomradet.
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Bebyggelse

Inom programomradet finns fritidshus (etablerade
kring 1930-40-talet) och villor. Stérre delen av de
bebyggda fastigheterna ar omkring 1000 m2 - 4000
mZ. De storsta fastigheterna ar cirka 19000 m? -
32000 mZ2. Pa nagra av de storre fastigheterna finns
bebyggelse inom en mindre tomtplats, medan nagra
ar oexploaterade. De forsta husen uppférdes under
1920-talet och under 1930- och 40-talet skedde en
avstyckning for fritidshusbebyggelse. Idag finns det
ingen utbyggd service i naromradet. Narmaste
forskola ligger vid Grongarn i narheten av lasarettet
inne i tatorten Enkdping.

Strandnéra bostadshus éster om Kornknarrsvégen.

Vid entrén till Ekudden ar bebyggelsen samlad langs

med slutet av sluttningarna fran hojden och det ar
endast en fastighet som ar bebyggd 0ster om
Kornknarrsvagen (mot Svinnegarnsviken). Dessa

byggnader har staket eller hack med planterade eller

lummiga trédgéardar. | denna del av Ekudden bestar
husen av framférallt aldre villabebyggelse, med
vissa nyare huvudbyggnader som tillkommit pa
senare tid. Langre in i omradet 6kar vegetationen
och langs med Koltrastvagen ar huvudbyggnaderna
mer dolda av vaxtligheten och har en 6kad andel av
hus med fritidshuskaraktar. | den vastra delen av
Ekudden ar det farre aretruntbostader. De
permanentboende ar i dagslaget 22 hushall av
omradets totalt 35 bebyggda fastigheter.

Overlag ar husen i en vaning, men vissa har inredd
vind eller tva vaningsplan. Den stora majoriteten av
husen i omradet har fasader av tra. Fargskalan pa
byggnaderna varierar.

Aldre bostadshus i fritidshusomradet

Mindre fritidshus omgiven av ekar.

Trafik

Programomradet har smalare grusvagar som

anvands av bade motorfordon, cyklister och gaende.

Véagarna ar ungefar 3 meter breda. Det finns inga
kommunala gator inom omradet. Kornknarrsvagen
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ingar i en vagsamfallighetsférening som stracker sig
hela vagen upp till Haga slott. Féreningen ar i behov
av en omproévning. Koltrast- och Korsnabbsvagen ar
gemensamma foér de boende i omradet men ingar
inte i nagon vagsamfallighetsférening. Gatorna ar
atervandsgator utan vandplats for storre fordon.
Trafiksakerheten foér gaende och cyklister ar dalig,
men dagens trafikmangd ar liten.

Koltrastvédgen sett mot nordvést.

Tillfartsvagen till Ekudden, Kornknarrsvégen sett mot nordést.
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Végar i omrédet

Inom programomradet finns flera stigar och enkla
kérvagar, bland annat ner till batanlaggning mot
vattnet. Tillfart till omradet sker via riksvag 55 och
via Haga allé férbi Haga slott (Tegelbruksvagen och
Tessin den aldres allé) och slutligen till
Kornknarrsvagen med dess tillfartsvagar.

Ekudden har ingen kollektivtrafik i direkt narhet av
omradet utan narmaste busshallplats finns vid
Tegelbruksvagen vid Haga slott (buss 226) 1,4 km
fran programomradet och narmsta trafikerande buss
(buss 876) mellan Strangnas och Enkodping ligger
cirka 2,8 km frdn programomradet. | Enk6ping finns
resecentrum och tagstation med regional saval som
nationell trafikering.

V&g in i omradets norra delar

Teknisk forsorjning

Ekuddenomradet ingar idag inte i ett VA-
verksamhetsomrade, men omradet ar utpekat som
prioriterat i kommunens VA-plan. Fér narvarande
pagar en utredning om att dra kommunalt vatten och
skapa ett VA-verksamhetsomrade fér omradet samt
bebyggelsegruppen strax norr om Ekudden som
ingar i detaljplan 2012/379.

Varje fastighet har egen sophamtning med tunnor.
Resterande sopor som inte kan slangas i tunnorna
slangs pa atervinningscentral, varav den narmast
belagna ar i Enkdpings tatort. Vagarna inom
programomradet ar smala och vissa saknar
vandplats, vilket férsvarar sophamtningen.

Omradet saknar fjarrvarme och varms av enskilda
I6sningar. Det finns bade el- och teleforsérjning inom
programomradet. Det finns ingen
bredbandsanslutning i narheten av omradet.
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Storningar

Omradet &r inte drabbat av stdérningar som
exempelvis buller. Riksvag 55 stracker sig i
nordsydlig riktning ca 1,3 km vaster om plan-
omradet. Avstandet och mellanliggande skogspartier
go6r omradet till en rofylld plats dar man hor faglarna
kvittra utan att stéras av stadens stress.

Inom programomradet har inga kadnda féroreningar
pekats ut.

Dagvattenhantering

Omradet har inte manga hardgjorda ytor och
vattenfléden vid framforallt skyfall kan tas om hand
lokalt pa platsen. Vagarna i omradet har diken av
varierande kvalitet som kan ta hand om stérre
vattenfléden vid regn. Dagvattnet transporteras
genom omradet och infiltreras i naturmarken och
mojligen nar en mindre andel av regnvattnet
Svinnegarnsviken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ekudden ligger i direkt anslutning till Svinnegarns-
viken som i sin tur ligger inom vattenférekomsten
Malaren-Arndfjarden. Vattenférekomsten har
preliminart statusklassats till mattlig ekologisk status
och med féreslagen miljokvalitetsnorm "God
ekologisk status 2027”. Overgddning genom
fosforlackage ar den faktor som sanker
vattenférekomstens statusklassning. | dagslaget
beddmer man att inga vattenférekomster i Sverige
uppnar god kemisk status da kvicksilverhalterna i
fisk ligger 6ver ett EU-gréansvarde.
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Programforslag

Overgripande ska framtida detaljplan:

- Bevara omradets karaktar av bebyggelse som
etablerats i adelldvskog med ekar.

- Viss anpassning av byggnaderna efter den
befintliga terrangen och vaxtligheten.

- Tillvarata de allmanna, regionala och nationella
intressena.

- Ge bebyggelsen mojlighet att utvecklas till
permanenta bostader med stdrre byggratter an
tidigare.

- Ha utgangspunkt i det har planprogrammet med
tillhérande samradsredogorelse och
naturinventeringen som tagits fram i samband
med denna handling.

Utgangspunkter for kommande
detaljplanearbete

Tekniska I6sningar

Kommunen kommer att behdva skapa ett VA-
verksamhetsomrade for Ekudden som samtliga
bostader ansluts till i enlighet med gallande VA-taxa.
Det ska ske i samband med att ny detaljplan tas
fram och utformas efter kommunens kommande
I6sning. Omradets vagar och allmanna omraden
skots aven i fortsattningen genom en eller flera
samfalligheter. Frdgan om bredbandsanslutning ska
studeras i den kommande planprocessen.
Ledningsagarna ansvarar for en eventuell
samordning av ledningsdragningar.

Avfallshanteringen ska utformas i samrad med
kommunen tillsammans med VafabMiljé som
ansvarar for sophanteringen.

Brygqgor och strandskydd

De strandremsor som i dagslaget ar opaverkade ska
bevaras i s stor utstrackning som mgijligt. Bryggor
och batplatser ska samlokaliseras. Det innebar att
inga nya bryggor ska tillkomma, undantaget fran
detta &r den samfalldagda fastigheten Haga S:3 dar
samlokaliseringen av batplatser [ampligtvis bor
hamna. Marken pa Haga S:3 bestar av moranbackar
som successivt sluttar ner i vattnet. Stranden ar har
inte lika langgrund som langre norrut, vilket goér en
utdkning av bryggor och batplatser [amplig pa denna
plats.

Inga nya bryggor far byggas vid opaverkade
strandomraden. Strandskyddet bér upphavas inom
befintliga tomter fér bostader och fritidshus och
bryggor da de redan i dagslaget tagits i ansprak pa
ett sddant satt att de saknar betydelse for
strandskyddets syfte. Narmast vid strandlinjen, dar
det inte redan ar ianspraktaget, efterstravas en fri
passage for att allmanheten samt djur- och vaxtliv
ska fa mojlighet att anvdnda omradet narmast
vattnet. Undantaget fran detta blir pa den
samfallddgda marken. Nya bryggor och viss
forandring av strandlinjen bor tillatas endast pa
denna plats.

Pir/brygga pa den samféllt &gda fastigheten Haga S:3.
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Oversvdmningsrisk

Inom programomradet finns det risk for
Oversvamning fran Malaren enligt en kartering gjord
av Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap
(MSB). Enligt karteringen &r det endast en befintlig
huvudbyggnad pa fastigheten Haga 2:69 som ligger
inom denna zon som i framtiden kan f& problem med
oversvamningar fran Malaren. De byggnader som
tillkommer vid en ytterligare exploatering pa évriga
fastigheter mot stranden (mellan Kornknarrsvagen
och strandskyddslinjen) kan i framtiden fa problem
med 6versvamningar fran Malaren. For att klara
hundraarsperspektivet fér Malarens vattenniva
kommer en héjning av marken att kravas for att det
ska bli magjligt att exploatera omradet. Det ar en
stracka pa cirka 40-65 meter sydost om vagen som
ar aktuell att hoja. En sockel pa huvudbyggnaden
kan komma att krdvas och kéllare kommer inte att
tillatas.

Utredningsomrade

| den férdjupade 6versiktsplanen for Enkdpings tatort
(2009) pekas delar av det ¢stra strandomradet ut
som ett utredningsomrade och detta planprogram
pekar pa att omradet kommer att bibehallas i
befintligt skick inom det strandskyddade omradet.
Omradet mellan Kornknarrsvagen och gransen for
strandskyddet kan exploateras under férutsattning
att dversvdmningsrisken hanteras.
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Omradets karaktar & intresseomraden
Planprogrammet delar in omradet i olika
delomraden som beskrivs for att ge direktiv vid
framtagande av ny detaljplan.

Omradets karaktar bevaras framst genom ett
fornuftigt ianspraktagande av fastigheternas mark.
Genom att anpassa byggnaderna efter terrangen
och den befintliga vaxtligheten samt genom att
lokalisera nya fastigheter i anslutning till befintliga
vagar och befintlig bebyggelse kan omradets
karaktar tillvaratas och utvecklas. Bebyggelsen pa
omradets hogre delar och de strandnara bor fa olika
utformningsbestdmmelser i kommande detaljplan for
att ta hansyn till omradets varierade karaktarer och
varden.

Beddmningen har gjorts med grund i en
naturinventering och aven aspekter som trafik,
topografi med mera som namns i denna handling.
Hansyn tas till narheten till riksintresseomradena och
eventuella fornldmningar ska bevaras. Det finns
storre partier skyddsvard ekskog och grévre trad
som bor skyddas. Innebdrden av detta ar att
delomraden med storst andel skyddsvard vegetation
ska hanteras med tydlighet i den kommande
detaljplanen med utgangspunkt i den framtagna
naturinventeringen.

Gata/véqar, tillgédnglighet och trafiksékerhet
Gatorna inom omradet har enskilt huvudmannaskap
vilket innebar att en samfallighetsférening ansvarar
for skotseln. Sett till gatustandarden vore det
onskvart att bredda Kornknarrsvagen i vissa partier
for att bilar ska kunna métas. Med 6kad bredd langs
hela strackan skulle fordon kunna méta gaende och
cyklister pa ett sakrare satt samt att framkomligheten
vore battre for storre fordon som sopbil och
raddningstjanst. Vandplan boér forberedas for dar
behov/plats finns. For att forbattra tillgangligheten

och trafiksakerheten vore det Iampligt med en
angoringspunkt for skolbuss i omradet mellan
Ekudden och Haga Slottsomradet.

Bostadsbebyggelse

Varken befintliga eller nya fastighetsbildningar kan
anslutas till ett kommunalt vatten- och avloppsnat
innan vatten- och avloppsavdelningens utredning ar
klar och ett kommunalt VA-verksamhetsomrade ar
skapat. Under framtagandet av detaljplanen kommer
det att utredas vilka delar som kan fa kommunalt
vatten och avlopp forst och det kommer att styra
etappindelningen och utbyggnadsfasen for nya
exploateringar. Strandskyddets utbredning samt
omradets dversvamningsomrade innebar en
begransad yta for att tillskapa nya fastigheter i det
strandnara omradet (omrade A).

Omradets byggratter anpassas for att mojliggéra
permanentboende. Nuvarande byggratters
byggnadsarea ar inte anpassad efter det behov som
rader idag och framtida detaljplan ska tillata storre
byggratt, men med anpassning till topografi och
omgivande natur.

Inom omrade med 6versvamningsrisk ska ny
bebyggelse anpassas sa att versvamningsrisken
minimeras (genom hdjning av mark och socklar pa
byggnader). Befintlig bebyggelse i omraden med
Oversvamningsrisk ska kunna fortsatta anvanda sin
fastighet, men vissa skyddsatgarder kan kravas i
den framtida detaljplanen fér omradet.

Vid bostadsbyggande ska hansyn tas till
vegetationen och naturinventeringen. | den
kommande planprocessen ska det dven undersdkas
vilka méjligheter som finns att genom
planbestdmmelser se till att hdnsyn tas till
fladdermdssens habitat, da arterna ar fridlysta.
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Omréde A

Omradet har inga identifierade naturvarden. Det gar
att bebygga ovanfér strandskyddsgransen. Den
tillkommande bebyggelsen boér i den kommande
detaljplanen regleras sa att landskapsbilden sett fran
Svinnegarnsviken och Bredsand bevaras. Storleken
pa fastigheterna i omrade A bor inte understiga
3000 mZ2. For att freda viss sikt for befintliga hus
vaster om Kornknarrsvagen bor detaljplanen se till
att dessa fastigheter far behalla utsikt mot vattnet till
exempel genom att skapa siktlinjer att ta hansyn till.
Tilkommande bostader i omrade A ska vara
friliggande villor i ett plan for att inte begransa sikten.
Bebyggelsens fargsattning bor i detaljplanen
regleras sa att endast dova farger tillats, for att
minska paverkan pa landskapsbilden.

Da det i delar av detta omrade finns risk for
oversvamning kommer atgarder behdva vidtas for att
uppfylla lansstyrelsens rekommendationer om lagsta
grundlaggningsniva. Exempel pa atgarder ar hojning
av marknivan med hjalp av fyllnadsmassor och/eller
att sockel kan kravas fér huvudbyggnader. | den
kommande planprocessen ska det studeras att det
finns geotekniska forutsattningar for fyllnad sa att
risken for sattningar minimeras. En hojning av
marknivan ska ske med hansyn till befintlig terrang.

Omrade B

Storleken pa omradets fastigheter bibehalls och de
befintliga byggratterna for huvud- och
komplementbyggnader utdkas.

Langs med norra delen av Kornknarrsvagen ar
flertalet av fastigheterna sma (bortsett fran Haga
2:55), avstyckning ar darfér inte [ampligt har. Det har
inte identifierats nagra stoérre grupper av
skyddsvarda trad mer an enstaka trad och da
framforallt pa fastigheterna Haga 2:157, 2:158 och
2:159. Dessa identifierade enstaka trad bor omfattas
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av skyddsbestammelse om de har hdg klassning
enligt naturvardesinventeringen.

Den sydvastra delen av omrade B har inslag av
vegetation med hogt klassade trad. Det finns tva
obebyggda delar med naturvardesklassning 3 som
bestar av en hassellund samt en ek- och hassellund
med asp. Det finns dven omraden med
naturvardesklassning 4 bestaende av en yngre

I6vskogslund, gallrade ekbestand och yngre I6vskog.

Dessa omraden behdéver tas hansyn till i
detaljplaneprocessen.

Fastigheten Haga 2:55, den nordligaste fastigheten i
Ekudden langs med Kornknarrsvagen har lIévskog
med naturvardesklassning 3 belaget i fastighetens
norra del, vilket begransar méjligheten till
avstyckning.

Omrade C

Omradet tillater nya exploateringar framst i den
sydvastra delen da inga stérre grupper med
skyddsvard vegetation identifierats. Langs
programomradets vastra grans har dock flertalet
skyddsvarda trad identifierats som bér hanteras med
skyddsbestdmmelse i kommande detaljplan.

Norra delen av omrade C bor inte exploateras
eftersom det finns hdga skyddsvarden enligt den
genomforda naturinventeringen. En del av omradet,
en hassellund med aspar och ekar, har
naturvardesklassning 2 och ar dessutom en
nyckelbiotop tack vare den goda tillgangen pa doéd
ved.

De befintliga byggratterna fér huvud- och
komplementbyggnader utdkas. Storleken pa
fastigheterna kan variera men bér inte understiga
cirka 1700 m2.

Omréde D

Omradet bestar delvis av sluttningar dar ocksa hogt
naturvarde finns (i den norddstra delen av omrade
D). Byggnader bor framst placeras i den sydvastra
delen av omradet. Vid avstyckningar bor
fastigheterna inte vara mindre an cirka 3500 m2.
Byggratten for befintliga fastigheter ska okas.

Omréde E

Omradet ar ett hojdparti dar exploateringen ska
anpassas till terrdangen. Den kommande
planprocessen kommer att undersoka i vilkken man
det ar majligt att tillskapa nya fastigheter genom
avstyckning. Uppforandet av en tillfartsvag till nya
avstyckningar forsvaras av terrangen samt
naturvardena. For att kunna genomféra
avstyckningarna behéver en godtagbar tillfartsvag
kunna uppféras.

Hoéjden pa bebyggelsen begransas till enplansvillor
och inga framskjutande exponerade placeringar av
husen dar de hamnar i blickfanget tillats. Grupper av
skyddsvarda trad bdr skyddas genom att begransa
tilldtna placeringar av huvud- och
komplementbyggnader. Dessa fastigheter bor inte
vara mindre an 2400 m? efter avstyckning. Hansyn
ska tas till topografin och de kraftiga sluttningarna far
inte exploateras.

Planprogram 2017-03-02
Antagandehandling

Stranden i programomradet delas in i tva
delar som beskrivs nedan.

Omréde 1

Strandpartier ska fredas fran fler bryggetableringar
genom att nya batplatser samlokaliseras. |
programomradet finns redan en samfallighet som
har hand om batplats, pir och en liten strand. Denna
plats ar [Amplig fér en eventuell utdékning for fler
batplatser. Detta kan exempelvis ske genom att
bygga ut bryggor och muddra i vattnet i anslutning till
fastigheten Haga S:3 for att hantera ett 6kat antal
batar som kan tillkomma i Ekudden i samband med
en 6kad befolkning. Kommande detaljplan bor ocksa
hantera mdjligheten att utveckla badstranden.

Omrade 2

Omradet &r i strandskyddat omrade och ska fredas
sa att det blir till gagn for det rorliga friluftslivet och
djurlivet. Hogt naturvarde finns i denna strandzon.
Redan ianspraktagen mark dar bryggor har
etablerats far bibehallas men inte utékas och
byggnader far inte tillkomma har. Vid behov av
bryggor och eventuell batplats hanvisas till omrade
1.
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EKUDDEN Planprogram 2017-03-02
Antagandehandling

PIanprogramka rta - forutsattningar infér kommande detaljplanering

=== Programomradesgrans
=== Grans for delomrade
== == Grans for bryggsamfallighet

"""" Strandskyddsgrans

A-E =Programmets delomraden
1-2 =Strandens delomraden

Klassning enligt naturinventeringen

B Naturvirde klass 2
Naturvarde klass 3
Naturvarde klass 4

Fortatning genom avstyckning av tomter kan
tillatas inom omraden som inte ar av hogt
naturvarde och/eller ar beldgna inom
strandskyddsomrade. Hur stor fértatning som
kan tillatas finns att lasa under respektive
delomrade (sidan 13-14).

Planprogramskartan ar nagot schematiserad
och ska fungera som utgangspunkt infér
kommande detaljplanelaggning.

15



EKUDDEN

Konsekvenser

Omradets karaktar

Storre byggratter och fler exploaterade fastigheter
kommer leda till att delar av omradet far férandrad
karaktar eftersom vaxtligheten kan fa nagot mindre
utrymme genom fler byggnader i omradet.
Naturinventeringen ger stdd i vad som boér skyddas i
vidare detaljplaneprocess.

Natur- och kulturvarden

Nya och utbyggda byggnader inom befintliga
fastigheter kan paverka omradets regionala och
allmanna intressen negativt om inte natur-
inventeringen foljs. De olika intressena kan ocksa
paverkas negativt av att nya, idag obebyggda,
omraden bebyggs om det inte sker enligt en varsam
hantering i enlighet med naturinventeringen.

Trafik

Boende i Ekudden blir till stor del bilberoende
eftersom omradet inte har nagon kollektivtrafik i
direkt anslutning. Nar fler anvander bilen 6kar
belastningen pa vagarna, framférallt Kornknarrs-
vagen som forbinder Ekudden via vag 500 till riksvag
55. Med ett 6kat befolkningsunderlag i hela storre
Hagaomradet kan en bussférbindelse bli aktuell.

Kommunal service

En 6kning av permanentboende leder till 6kade
skatteintakter men aven en 6kad kostnad for
kommunen eftersom det kan kravas en utbyggnad
av kommunal service, exempelvis hemtjanst och
Okad skolskjuts.

Fastighetsbildning och VA

Omradet ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppssystemet och inga nya enskilda vatten- och
avloppslosningar far skapas. Utredning om VA ska
initieras under 2017. Nya vagar som tillkommer bor
inlemmas i befintlig vagsamfallighet.

Ovrigt

Ekonomi

En planavgift kommer att tas ut i samband med
bygglovsansdkan. Nar en fastighet ansluter till det
kommunala vatten- och avloppsnatet kommer en
anslutningsavgift att tas ut.

Fortsatt arbete

Detta planprogram kommer att resultera i en
detaljplan. Arbetet med detaljplanen kommer att
pabdrjas under varen 2017 och ambitionen ar att
den kan antas under 2018. VA-utbyggnaden ar en
forutsattning for att detaljplanen ska kunna antas.

Planprogram 2017-03-02
Antagandehandling

Medverkande

Enkdpings kommun

Manne Berndtsson, planarkitekt

Emeli Cornelius, planarkitekt

Maria Engelbrekts, planarkitekt

Anders Lindholm, kommunekolog

Patrik Holm, plan- och exploateringschef

Naturvardes- och fladdermusinventering

Niina Sallmén, Naturféretaget
Johan EkI6f, Graptolit ord & natur
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