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Paragraf 69 Arendenummer KS2018/347

Detaljplan for del av Villberga- Malby 1:3 och
Stenvreten 8:23 - beslut om planuppdrag

Beslut
1.Kommunen &r beredd att prova ett upprattande av detaljplan enligt ansdkan.

2. Samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att upprétta ett forslag till ny
detaljplan.

Beskrivning av darendet

Samhallsbyggnadsférvaltningen har den 23 augusti 2018 inkommit med en
skrivelse i arendet. Av skrivelsen framgar bland annat att kommunen har mottagit
en ansdkan om planbesked for del av Villberga-Malby 1:3 och Stenvreten 8:23.
Ansotkan galler planlaggning fér en foretagsby vid stadens 6stra entré. Enligt
anstkan 6nskas hotell och restaurang férlaggas till Annelunds gard och omradet i
ovrigt foreslas planlaggas for verksamheter, service och smaskalig handel.

Omradet saknar idag detaljplan men ingar i ett stérre planprogram fér Annelund
som togs fram 2013. Detta pekar ut mojliga lagen for industri/verksamhet och nya
bostader. 2013 paborjades ocksa en efterféljande planprocess fér huvuddelen av
nu aktuellt omrade, men processen avstannades innan samrad hade genomforts,
pa initiativ av markagaren.

| den nyligen antagna férdjupade 6versiktsplanen fér Enkopings stad ar det
aktuella omradet belaget inom nytt omrade fér bostader, Annelund. FOP:en
(Fordjupade 6versiktsplanen) anger att omradet bér bebyggas med hogre
exploateringsgrad i kollektivtrafiknara lagen och med lagre exploateringsgrad i
anslutning till befintlig bebyggelse. Omradet bér byggas varierat, med olika typer
av bebyggelse, upplatelseformer och inslag av verksamheter. Verksamheterna bér
framst lokaliseras i kantzonen mot befintligt verksamhetsomrade for att agera
bullerskydd. | den férdjupade 6versiktsplanen anges att planeringen inom omradet
bor inledas med ett planprogram och att omradet har prioritet medel (projekt som
kan innebara fler utredningar initialt och som visserligen kan drivas samtidigt som
hogt pricriterade drenden men da inte i samma takt).

| den férdjupade 6versiktsplanen anges ocksa en rad andra planeringsprinciper
som planlaggningar inom omradet skall férhalla sig till. Dessa galler bland annat
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infrastruktur fér gang- och cykelvagar, gronstruktur, dagvatten och gestaltning i
anslutning till stadens entré.

| nulaget finns inte VA-kapacitet (Vatten och Avlopp) for det foreslagna omradet.
Sambhallsbyggnadsforvaltningen har tagit fram en vagvalsutredning for VA-
férsorjning av stadens och kommunens 6stra delar och arbetar nu med att utifran
utredningen planera for fortsatt utveckling av VA-natet.

Korsningen Stockholmsvagen/Osterleden kommer inom nagra ar att behéva
byggas om fér att klara belastningen pa ett trafiksékert satt. | samband med
planeringen for detta kommer samhallsbyggnadsférvaltningen att studera lampliga
lagen for anslutningar till Osterleden och Stockholmsvagen i omradet, samt
avgransning av sjalva vagomradet.

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att den tankta placeringen av
verksamheter av den typ som foreslas, ar strategiskt riktig och har stéd i den
fordjupade oversiktsplanen (FOP). Visserligen anges huvudmarkanvandningen i
FOP vara bostader, men inslag av verksamheter skall férekomma och lokaliseras
sa att de kan skydda bostader fran exempelvis buller — den féreslagna
planlaggningen skulle kunna fa den effekten.

Idag finns efterfragan pa verksamhetsmark i Enkoping. Ledig mark finns framst i
foretagsparken, dar relativt storskaliga etableringar kan inrymmas. Planlaggning i
enlighet med ansékan skulle da utgéra ett valkommet komplement, riktat mot
mindre ytkravande och mindre stérande verksamheter. | omradet skulle ocksa
service riktad mot den kommande bostadsdelen inom Annelundsomradet kunna
inymmas.

| FOP:en anges att planldggningen skall inledas med ett planprogram. Med tanke
pa att denna del av FOP:ens Annelunds-omrade har stéd i planprogram fran 2013
och att en planprocess finns pabérjad samt att &ndringen samtidigt ocksa bedéms
vara férenligt med FOP:ens tankar om omradets utveckling, bedéms planprocess
kunna ske utan inledande programskede. N&r évriga delar av FOP:ens Annelund-
omrade skall planlaggas kan ett nytt planprogram dock behéva tas fram da
nuvarande planprogram framst innehaller verksamheter.

Med tanke pa att planen har stéd i den fordjupade dversiktsplanen bedéms
handlaggning kunna ske i ett standardférfarande. Planprocessen behoéver dock ske
samordnat med VA-utvecklingsprocessen och utvecklingsplaner for trafiken i
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naromradet. Dessa processer kommer att behdva styra hur fort arbetet med
detaljplanen kan ske. Med utgangspunkt i detta och i att omradet ar
medelprioriterat i den fordjupade oversikisplanen bedéms planen kunna vara fardig
for ett antagande under sista kvartalet 2021. Planprocessen kan dock komma att
ga snabbare, beroende pa hur andra pagaende planeringsprocesser fortloper.

Planarkitekt Karin Komstadius redogér for arendet.

Samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till kommunstyrelsens plex-utskott
Kommunen ar beredd att préva ett upprattande av detaljplan enligt ansokan.

Kopia till:
Soékande
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